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Do sonho surgiu a paixao

pela ideia de uma nova cidade.
Com a paixado veio a determinacéo
para transforma-la em realidade.

E uma histdria de varios autores,

uns que passaram, outros que aqui estao.
Sdo muitas almas empenhadas

nessa enorme transformacao.

Com estima e respeito pela grande capital,
que mudou a vida da nossa gente,

em sua sombra simétrica e monumental,
ousamos fazer diferente.

/7
0 hAe o W‘ﬂ W e No planalto central da arquitetura,

vira um novo capitulo urbano.

/7
Onde a rua vai ser praga € a praca vai ser cheia,
de vida, de afeto e de jeito humano.
C o Humana na escala, humana no desenho.

Humana na proposta e também no tamanho.
Humana na idela e mais ainda na acao.
Humana em sentimento e no aperto de méo.

Sorrisos, olhares e farois que se cruzam.

horizonte ¢
Tudo com a intensidade urbana,

- S do caminhar, do pedalar, do contemplar.
l l h l‘éo Qualidade de vida na cidade serrana.

E assim, no coracdo do Brasil,

onde o mar é céu e o horizonte € infinito,
temos a chance e o desafio

de escrever um novo capitulo

onde a cidade € o fim,

mas as pessoas sao O principio.

Ricardo Birmann
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desafio que move a Urbanizadora

Paranoazinho (UPSA) é a criacdo de

uma cidade caminhavel, sustentavel
e verdadeiramente urbana nas areas de sua
propriedade, na antiga Fazenda Paranoazinho,
no Distrito Federal.

Com um prazo estimado em algumas décadas,
a escala do projeto permite a UPSA pensar
além do negocio imobiliario e das fronteiras do
urbanismo. O grande desafio € também uma
grande oportunidade para repensar os modelos
e quebrar os paradigmas.

Para tanto, € preciso repensar todos os temas
relacionados ao contexto urbano. Do urbanismo
a arquitetura, da engenharia ao paisagismo,

da propriedade a gestao, do meio ambiente a
economia e da cidade ao ser humano.

Ao longo dos quase dez anos atuando no
processo de licenciamento e aprovacao da
Fazenda Paranoazinho, a UPSA amadureceu e
evoluiu em sua proposta urbana, chegando a
um conceito voltado a experiéncia do pedestre,
que promove a miscigenacao de usos, classes
e funcdes. A nova cidade sera provedora

de servigcos, emprego, COmercio e renda,
catalisando o desenvolvimento econémico

NO CORAGAO DO BRASIL

regional e constituindo crescente autonomia
em relacdo ao Plano Piloto de Brasilia.

O projeto tem como principio a valorizagcao do
espaco publico e a conformidade com a escala
humana e prevé a utilizacdo do adensamento
como forma de conferir sustentabilidade

ao desenvolvimento urbano, dinamismo ao
espaco publico e eficiéncia a infraestrutura.

A UPSA acredita em um modelo de
planejamento urbano menos limitado a
mera supressao de déficit habitacional,
diferentemente das normas e padrdes
praticados no mercado imobiliario e
orientados pelas politicas publicas em
todo o territorio nacional.

Para que o Brasil possa enfrentar os desafios
urbanos do século XXI, € imprescindivel

gue encontremos propostas que pensem a
construcao das cidades de forma holistica,
atentas as potencialidades e aos desafios

da urbanizacdo.

Nesse sentido, o desenvolvimento urbano da
Paranoazinho se configura como laboratoério a
Ccéu aberto, de cujos experimentos esperamos
poder tirar muitas licdes para o restante do Pais.
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undada em 2008, a Urbanizadora

Paranoazinho é uma organizacao

privada constituida especificamente para
desenvolver o potencial urbano e imobiliario
da Fazenda Paranoazinho, uma area com
extensao de 1,6 mil hectares, localizada na
Regido Administrativa de Sobradinho/DF.

No Distrito Federal, onde um terco da
populacao vive em areas irregulares, a UPSA
tem contribuido para reverter esse cenario,
funcionando como laboratério para solucionar
as questdes urbanas.

Por meio de uma tecnologia propria,
denominada Termo de Compromisso pela
Regularizacado Fundiaria, que tambeém é
utilizada pelo governo local, a empresa se
compromete a implementar contrapartidas
de infraestrutura, urbanisticas e ambientais
que promovam o desenvolvimento
socioecondmico da regiao e a qualidade de
vida de mais de 6 mil familias.

A empresa também atua na consolidacao
de um grande projeto urbanistico, que tem

NO CORAGAO DO BRASIL

COMO proposito a criagao de uma nova cidade
baseada na escala humana, na autonomia
econdmica e no urbanismo ordenado.

Desde o inicio, a proposta da UPSA foi
desenvolver uma cidade viva, inovadora,
caminhavel e sustentavel, gerando uma
experiéncia urbana sem precedentes no
Distrito Federal e uma nova referéncia de
abrangéncia nacional.

O empreendimento criard uma nova
centralidade urbana na regidao administrativa
de Sobradinho/DF, conferindo-lhe maior
autonomia em relacao ao Plano Piloto de
Brasilia, gerando empregos, servicos, opcdes
de lazer e novas moradias de forma sustentavel
e responsavel.

Ao buscar escritorios em todo o Brasil, para o
desenvolvimento de projetos arquiteténicos, a
UPSA comeca a desenhar nao so as primeiras
linhas de uma nova cidade, mas também a relacao
das pessoas com 0 meio em que vivem. Tudo

isso, ao lado da capital do Poder, do Planejamento
Urbano e do Modernismo brasileiro.
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maginar, criar e desenhar edificios para um projeto

urbanistico em escala humana, no contexto da

cidade modernista de Brasilia, foi o desafio lancado
pela Urbanizadora Paranoazinho (UPSA) durante a sua
12 Oficina de Concepc¢ao Arquitetdnica. Realizada de
outubro a dezembro de 2016, a oficina contou com a
participacao de 13 escritorios de arquitetura brasileiros:

RS DF

Ideia 1 Arquitetura Coda Arquitetos
Oel Arquitetos Esquadra Arquitetos
Stendorf Tectoénicas Tao Arquitetura

PR RJ
Estudio 41 Rua Arquitetos

SP

Agres Arquitetura

Argis Arquitetura

Luis Eduardo Oliveira Arquitetos

FLPP Caropa Arquitetos

ZOOM Urbanismo, Arquitetura e Design

Os arquitetos participantes trabalharam na concepcao
de um edificio para a futura cidade que esta sendo
projetado pela UPSA, com o desafio de encontrar
solugdes arquitetdnicas que pudessem dialogar com o
urbanismo apresentado.

NO CORAGAO DO BRASIL

O projeto urbanistico em si € resultado

de produc¢do coletiva que contou com a
colaboracdo de distintos escritorios de
arquitetura e consultores ao longo dos anos,
dentre eles Gehl Architects, Skidmore Owings
& Merrill (SOM), Project for Public Spaces (PPS),
Jorge Wilheim e Arquitetos e Area Urbanismo
(ha época, Terra Urbanismo).

Os principais objetivos da Oficina de
Concepcao Arquitetdnica foram:

desenvolver propostas arquitetdnicas
conceituais para os edificios da
futura cidade;

identificar arquitetos que possam

ser convidados a trabalhar nos
empreendimentos imobiliarios a serem
desenvolvidos pela UPSA na regiao; e

testar os indices e parametros
estabelecidos no projeto de
desenvolvimento urbano e avaliar seus
reflexos na arquitetura, permitindo ajustes e
adequacdes antes da sua aprovacao final.

Superando todas as expectativas, a Oficina
acabou sendo uma profunda experiéncia
de aprendizado para todos os participantes,
em que surgiu a ideia de documentar seus
resultados na forma de um livro, o que nao
estava previsto originalmente.
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]° encontro: 29/ 10/ 2014, Brosilio

Literalmente uma experiéncia de campo. Com os
sapatos sujos de terra vermelha e o sol batendo na
nuca, os arquitetos respiraram o clima seco do Cerrado
e tiveram o primeiro contato com a area onde sera
construida a nova cidade. Observaram a paisagem e

0 céu, mar de Brasilia. O passeio foi inspirador, mas
comegou com muito trabalho.

De imediato, perceberam os contrastes com o Plano
Piloto. Com mais de 30 anos como Patriménio Cultural
da Humanidade, Brasilia € reconhecida mundialmente
pelo Modernismo. O tombamento e a atmosfera
bucolica revelam uma capital com zoneamento
restrito e rigido, que possui uma escala que privilegia a
locomocgao automotiva, em detrimento do caminhar.

Os visitantes também foram a Sobradinho, uma Regido
Administrativa do Distrito Federal que agrega a Fazenda
Paranoazinho, para entender como o espago publico
€ utilizado hoje pelas pessoas que vao interagir com

a nova cidade. Ainda que sem os devidos holofotes, o
local replicou alguns padrdes de Brasilia. Os enormes
jardins verdes e desertos das quadras residenciais tém
semelhancas com a Avenida W3; o comeércio € pouco
convidativo; ndo ha espago para conviver na rua; 0 uso
excessivo de baldes prioriza o carro e, quanto mais
veloz € a via, mais riscos sao oferecidos aos pedestres.

" encontro: ZZ/ ( (/ 2014, Sao :Pau(o

Apos conhecerem e assimilarem a realidade da
Paranoazinho, os profissionais materializaram os
projetos e apresentaram as primeiras solu¢des técnicas
como quadros de areas, plantas e simulacdes dos
empreendimentos. As equipes desenvolveram propostas
arquiteténicas consistentes, trabalhando em equipe

de forma interdependente e colaborando com criticas
construtivas e elogios aos demais projetos.

UPSA



encontro (3 e 14/12/ 2016, Sio Paulo

Finalmente, os escritorios defenderam as versdes finais
dos projetos de concepg¢do arquitetdnica por meio

de videos, fotos e oculos 3D. As solugdes ja estavam
maduras e incorporaram as contribuicdes dos demais
grupos e da equipe da UPSA.

Durante o evento, a UPSA promoveu debates tematicos
abordando aspectos como:

. diretrizes de padronizacao arquiteténica;

. area dos projetos e vias internas;

. Main Street, que sera desenhada e executada
antes das edificagdes do entorno;

. recuos, chanfros e afastamentos;

. eficiéncia entre areas construidas, privativa e
computavel; e

. seguranga no local com a implantacédo de

fachadas ativas.

O encontro também serviu para a selecao dos projetos
que mais se adequaram aos conceitos da nova cidade.
O Ideia 1 foi o escritério escolhido pela UPSA e o Oel
pelos participantes, ambos com sede na cidade de Porto
Alegre-RS. Ndo houve vencedores, uma vez que o alto
nivel técnico apresentado nos projetos foi reconhecido
entre todos os mais de 60 participantes do encontro.

Como avaliacdo geral do encontro, mais de 75% dos
participantes classificaram a iniciativa com nota maxima,
ressaltando a oportunidade de participar de um projeto
tdo instigante. Entre as sugestdes apontadas, a criacdo
de oficinas para discutir os parques, as ruas, pragas

e alamedas; além da discussao acerca do desenho e
planejamento da cidade como um todo, incluindo uma
analise global da Regiao Administrativa de Sobradinho.

NO CORACAO DO BRASIL
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n

marcou em minha carveira

André Landini da Ideia 1, escritorio escolhido pela UPSA.

6§er‘!‘60 Ae oo(ctbom(;@o mrcou
boa parte do arrem(zzagem

Mario Guidoux da Qel, escritério escolhido pelos demais
participantes da Oficina.
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Entendemos que as solucdes de arquitetura cada vez R
mais devem ir muito além do projeto. Por meio de um éPOC’/th
trabalho colaborativo interno da Ideial, utilizamos a

metodologia Design Thinking para trazer os primeiros
insights sobre o tema, com uma abordagem centrada no
usuario final.

Porque fazemos o que fazemos? Ter um proposito

€ motivador: encontra-se razao de ser para além da
entrega em si. Um edificio pode ser s6 um edificio, mas
pode também carregar inumeros significados. Contar
historias, transformar realidade. E entao a arquitetura
passa a fazer sentido.

A arquitetura, encontra relevancia no projeto que assume
a responsabilidade de transformar a relacdo das pessoas
com o espaco — casa, trabalho, lazer, educacao, saude —
e para isso, coloca as pessoas em primeiro plano. Ha uma
visivel transformagdo na construcao criativa: o foco esta
no usuario final. O mercado imobiliario esta focado, sem
duvida, em produto. No entanto, recentes e importantes
lancamentos mostraram que, quando se muda a formula,
O proposito se torna sucesso de vendas.

UPSA
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O projeto parte dos conceitos propostos pela
consultoria do Gehl Architects e visa criar uma
ambiéncia urbana viva e diversa. Tem como premissa
trés pilares base: arquitetura bioclimatica, conexdes e
tridimensionalidade urbana.

A arquitetura bioclimatica refere-se a adaptacdo da
arquitetura ao local, utilizando solucdes simples que
possam maximizar os resultados sem influenciar os
custos de operacdo da edificacao. As conexdes sdao
pontos cruciais para a ativagdo urbana da Main Street.
Permitir a diversidade de percursos e conexdes para
gerar diversas espacialidades da cidade.

A cidade como construcao tridimensional: erguemos
a base com fachadas ativas e proporcionamos diversas
conexdes com a cidade. As quatro esquinas sao
pressionadas em direcdo, criando conexdes entre a
rua e a praca interna. As grandes escadarias marcam

0S acessos e servem como locais de “estar informal”.
O segundo pavimento torna-se agora um térreo
expandido.

Apos todas as decisdes urbanisticas tomadas a partir

dos trés pilares, a edificacdo surge como consequéncia.
As esquinas da volumetria noroeste e sudeste do bloco
possuem maior altura, de modo a sombrear tanto o patio
interno quanto a rua adjacente. As esquinas opostas

tém menos altura permitindo visdo do patio em direcao
ao exterior e a praca principal. As diferentes linguagens
na fachada do edificio revelam os seus diferentes usos:
residencial, comercial e lojas junto a base.

Concluindo, esse conjunto de forcas se soma com uma
Unica razao de existir: as pessoas. O olhar preocupado
da vista da rua, dos seus recantos e encantos, das suas
peculiaridades e do todo. Este € um projeto sobre a
poesia da vida la fora.

Um rroJe%o Sobre o roeq‘w« Ao vide |4 jom.

l w\r(aujca(;io
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Plantas

PRIVATIVA

Comércio e Terracos

: . Subtotal
servicos privativos

Residencial

52 472324 145774 6.180,98

42 3.439,62 2.560,44 6.000,06

3¢ 3.706,02 1.259,94 4.965,96

2° 4.171,64 4.171,64
Térreo 7.052,07 7.052,07

G1

G2

TOTAL 30.904,50 18.947,91 1.259,94 51.112,35

Condominiais ou  Abertas ao

Pavimento Garagens Subtotal

semiprivadas publico

5¢ 752,26 799,22

49 733,80 733,80

39 1.480,12 1480,12

22 824,06 2485,50 3.309,56
Térreo 339,82 3.943,03 4.282,85

G1 277,25 1149468  11.930,03

G2 24740 11.772,01 12.019,41
TOTAL 8.201,49 2.485,50 27.209,72 38.101,77

UPSA
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Fundado em 2010, o escritdrio OE1 Arquitetos € a
continuidade de uma velha amizade. Localizado na

cidade de Porto Alegre, no Rio Grande do Sul,

O escritorio busca combinar a pratica profissional

a pesquisa, assegurando inovagao e coeréncia.

Premiacdes:

Mencao Honrosa concurso nacional
Fecomeércio - Porto Alegre 2011.

Mencao Honrosa concurso nacional
passagens sob o Eixdo - Brasilia 2012.

Mencao Honrosa concurso nacional sede
do SedHAB com MAPA - Brasilia 2012.

Terceiro lugar concurso nacional
SENGE-RS. Com Metropolitano, Valls e
Jaqueline Lessa - Porto Alegre 2014.

Selecionado entre os dez melhores escritorios
jovens do Brasil pelo ArchDaily em 2014.

Selecionado entre os escritorios jovens de
destaque da revista Wish Casa - 2013 e 2014.

Ana Cristina Castagna
Anna Carolina Manfroi
Gabriel Giambastiani
Giovana Luckow
Mariana Samurio
Mario Guidoux
Matheus Merolillo
Muntsa Ventura Darne
Natalia Zaffari

Thais Gerhardt
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Dentro da setorizacao do plano urbanistico, os lotes O estacionamento, localizado no subsolo, possui acesso

1010 e 940 sdo caracterizados por seu programa amplo pela alameda lateral. A entrada tem a mesma largura do

e livre. Na proposta apresentada sdo contemplados modulo das lojas e € utilizada por todos os usuarios. Na

multiplos usos em diferentes escalas para que cada bloco interface do complexo com o Boulevard, uma galeria

de edificagado seja relacionado com a sua rua adjacente aberta e coberta abriga, além de um café fixo, acesso

e crie uma atmosfera ativa e versatil. O térreo de todo o ao mezanino comercial, feiras e eventos esporadicos

complexo é preenchido com lojas, com largura de fachada entremeados com espacos de estar.

limitada para incentivar a diversidade dos usos. O miolo

do pavimento térreo é preenchido com uma grande loja Dessa forma, como um contraponto a setorizagao

ancora, tornando-se também um potencial econémico. do urbanismo de Brasilia, o projeto traz as quatro
escalas de Lucio Costa, equilibrando a multiplicidade

No pavimento acima, uma praga se abre para o interior dos usos construidos com o lazer salutar do espaco

do complexo e funciona como uma extensao do uso aberto. O resultado apresenta um espago denso, porém

comercial: mesas ao ar livre para uso de restaurantes confortavel e economicamente viavel. O complexo

e cafés, extensdo de vitrines, exposicdo de produtos construido como cenario ativo; a cidade planejada,

variados e praticas fisicas ao ar livre. Esse local de uso enfim, para as pessoas.

publico e semiprivativo funciona como um filtro entre o
térreo e os pavimentos superiores.

Um ea(‘zt{ (10 Aesenhado na escala Ao reAeQ%re (}ue rerwft%e
7/“6 Geu Uso Se Jcmui_{orme 00 (ovgo Ao %emro.

l mr(am%agio
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PRIVATIVA
: - - : Residencial Comé.rcioe Escritorios Subtotal
Servicos

L ——T T 50 1.031,94 1116,18 2.148,12
s, ok - | 40 1.531,64 2.074,23 3.605,87
b IR =~ =vi=rm 30 1.666,98 2.075,22 3.742,20
et pa Sar/ ' 20 166698 147045 313743
Térreo 2.284,29 2.284,29

G1

G2
TOTAL 5.527,10 5.618,25  12.316,98  23.462,33

Condominiais ou Abertas ao

Pavimento o o Garagens Subtotal
semiprivadas publico
32 v
e 5¢ 295,18 295,18
el g1 s
L : 49 370,52 370,52
" ab 3¢ 238,22 238,22
N 20 645,00 645,00
Térreo 2.565,56 2.565,56
Gl 5.229,72 5.229,72
G2 5.229,72 5.229,72
TOTAL 3.045,58 2.565,56 10.459,44 16.343,52
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A Stendorf tem como foco o desenvolvimento de
projetos de arquitetura e urbanismo com uso intensivo
de novas tecnologias digitais, visando explorar as
possibilidades colocadas pelas ferramentas de projeto
desenvolvidas nas ultimas décadas. Objetivando

e flexibilizando varidveis programaticas e formais,
trabalhamos os contextos de projeto com vistas a definir
um leque mais amplo de solucdes, de forma a possibilitar
resposta a diferentes cenarios.

Fundada em 2012, tem atuado primordialmente no
desenvolvimento de conjuntos habitacionais e de
empreendimentos rurais/industriais.

Celestino Neto

Victor Amaral Emilia Stenzel

Luiza Boner

T'tro(ogw& e A’mgmm%
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A nova cidade, ao propor a recuperacao de estruturas do
urbanismo historico, coloca a necessidade de elementos
de conexdo com a matriz modernista do entorno,
elementos que permitam desdobrar coincidéncias
formais e configurar alternativas tipoldgicas latentes,
aptas a acolher as formas de vida que ainda nao
encontraram espaco no contexto da cidade.

Desdobramos o contexto da Paranoazinho assumindo
a proposta do grid, do patio interno e das gradagdes
publico/privadas adotando a alternativa de expressao
de conjunto que marca tanto a identidade das
superquadras de Brasilia, quanto a das quadras da
tradicao de cidades europeias.

Transpusemos a clareza formal, a simplicidade da ordem
e a amplitude dos espacgos, caracteristicas do desenho
de Brasilia e com raiz na tradicdo racionalista europeia,
para esse novo contexto, definindo o espac¢o da quadra
sem subdivisdes.

Conferimos a essas formas e suas ordenacgdes, tanto

no contexto da quadra, quanto no dos edificios, uma
estrutura flexivel e adaptavel a diferentes cenarios
morfologicos, tipologicos, populacionais e econdmicos,
por meio do estabelecimento de parametros de variagao
da configuracao.

Exploramos configuracdes tipologicas que vém surgindo
em resposta as mudancas no perfil populacional das
grandes cidades, por meio da incorpora¢ao de espagos
de trabalho nos edificios habitacionais (também

aqui, uma opgdo com precedente histdrico) e pela
experimentagdo com os conceitos de dispersed home e
de microapartamento.

Uma nova paisagem urbana e territorial forja-se nos
distintos tempos e espacos que acolhem a diversidade
de memorias e expectativas de diferentes perfis de
habitantes, forja-se dando um novo sentido a tradicao,
traduzindo-a, revelando-a em uma nova expressao.

74 éeom%r'w« Aos rr’t'; Mas ¢ o r’téor coracteristicos Aa
wc’,u‘t%e{um Ao w«r'z%a( Sao desdobrados em uma matriz

urbo«m’qjc'tw com rr‘mm’ r‘zoq Ae ood‘gur%ﬁo rammélcr‘woq.

[m r (aulcazgio
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Quadro de

ére%

PRIVATIVA
r:Z\r/\it_o Comercial Residencial cgrisggftrilliféa Subtotal
Terrago 230,00 230,00
9¢ 1440,00 320,00 1.760,00
8¢ 1.440,00 320,00 1.760,00
72 1.440,00 320,00 1.760,00
6° 1.440,00 320,00 1.760,00
5¢ 1.440,00 320,00 1.760,00
42 1440,00 320,00 1.760,00
39 1.000,00 1.000,00
29 2.650,00 2.650,00
Térreo 2.210,00 2.210,00
Gl -
G2 -
TOTAL 5.860,00 8.640,00 2.150,00 16.650,00

Pavi- Condo- Terrago- Semi-

mento miniais

Terraco 220,00
9¢ 310,00
8¢ 310,00
7 310,00
69 310,00
52 310,00
49 310,00
39 220,00
29 220,00

Térreo 220,00
Gl 600,00
G2 600,00

horta  privadas

1.720,00

3.100,00
870,00
1.450,00

Técnicas Garagens

220,00 11.400,00
220,00 11.400,00

Subtotal

1.940,00
310,00
310,00
310,00
310,00
310,00
310,00

3.320,00

1.090,00

1.670,00

12.220,00
12.220,00

TOTAL 3.940,00 1.720,00 5.420,00 440,00 22.800,00 34.320,00

UPSA
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O nome CoDA € um acrénimo para Coletivo de Design e
Arquitetura e traz em si a filosofia do escritdrio, baseada
no trabalho em grupo e na cooperagao entre os varios
atores do projeto: arquitetos, engenheiros, designers,
clientes, fornecedores e mdo de obra.

O CoDA arquitetos nasceu em Brasilia em 2011, atuando
em projetos de diferentes escalas e programas.

O escritorio foi fundado pelos arquitetos
Gabriel Nogueira, Guilherme Araujo e Pedro Grilo,
socios desde 2006.

UPSA
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A composicao volumétrica do conjunto teve como
parametro a seguinte dicotomia: adequacao a
configuragdo do desenho urbano — situado no lote
mais central do conjunto edificado — e a proposi¢do
de espacgos internos autdnomos. Assim, a volumetria
aparente nas extremidades das quadras tem carater
exogeno, comprometidas com o espaco publico
circundante, enquanto 0s espacos internos sao
predominantemente endodgenos, moldados pelas
relac®es circunstanciais dos espacos propostos.

Considerou-se como frente do lote a faixa voltada
para a praca, dividida em duas parcelas pelo acesso
ao Passeio Sobradinho no centro. Essa fachada da
quadra pretende atuar como um marco simbolico,
criando um skyline a partir da perspectiva da praca.
Portanto, optou-se pela valorizagdo da verticalidade,

desmontando a configuracdo de paredao uniforme

do quarteirdo convencional. A implantacao do projeto
suaviza a transicdo entre o espaco aberto da praca em
direcdo a Main Street. Enquanto a solucdo convencional
seria marcar um grande acesso para a via comercial,
semelhante a um estuario. A solu¢ao proposta se
assemelha a uma foz de rio em delta.

A diversidade de usos € outro fator marcante do projeto,
que mescla usos residenciais de 1, 2 e 3 quartos com
espacos corporativos e comerciais. Destacam-se o
edificio do mercado, uma fung¢do ancora vista como
fundamental para a implantagcdo do empreendimento,
assim como a torre corporativa, um possivel edificio
sede da incorporadora com amplo potencial cultural no
pavimento térreo.

0 rroJ'e%o IR Um d(/ine ram 0 ba‘zwo com us0S A‘zverq'zj'zwa(oq
e uma urbanidade ntensa. 0 Mercado Central e o +orve

oorrora%‘zva Cf(m(;wmow COMO UM MArCo.

[m P (ochM;;bo
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Plantas Quadro de aress

PRIVATIVA
. Resiplen— Residen- Resil— Torre
1 cial : o dencial corpo- Subtotal
vl "'.] LELQ Mercado cial patio linear rativa
| ol EE
Ty e SO EE 10° 372,00 58200 22400 117800
1 — Eﬁ{%ﬂ‘z 9° 372,00 582,00 224,00 117800
=g ] =T— _'_: 8e 372,00 582,00 22400 117800
[ ] - bt == 70 372,00 582,00 22400 117800
[ 1 F{_'_ B ‘_E_E": 6° 372,00 582,00 22400 117800
IILI L'"{ l J ) ifﬁ:‘ﬁrh[ 2|t 5e 242,00 22400 466,00
4° 135000 93000 58200 22400 308600
32 1.350,00 930,00 582,00 22400 308600
22 135000 93000 58200 22400 308600
Térreo  1.075,00 768,00 550,00 198,00 2.591.00
Gl

TOTAL 512500 1.860,00 3.558,00 5.448,00 2.214,00 18.205,00

COMUM

. . Ty a= Condominiais ou  Abertas ao Gara-

o o Técnicas Subtotal
semiprivadas publico gens

10¢ 188,00 102,00 290,00
9° 188,00 102,00 290,00
f E 8¢ 188,00 102,00 290,00
eq 7¢ 188,00 102,00 290,00
62 188,00 102,00 290,00
5¢ 494,00 102,00 596,00
L 4° 508,00 202,00 710,00
——l "
— | 3¢ 508,00 202,00 710,00
—_—l
T S e—_ —_— 2¢ 508,00 202,00 710,00
R e - s Térreo 983,00 377,00 337,00 230,00 192700
n - — 1 Gl 300,00 190,00 6.300,00 6.790,00
TOTAL 4.241,00 377,00 1.745,00 6.530,00 12.893,00

UPSA
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Projeto coordenado pelos arquitetos Filipe Monte Serrat e
Manuela Dantas, socios diretores da Esquadra Arquitetos,
formados pela FAU-UnB em 2004 e membros diretores
do IAB-DF.

Equipe composta, ainda, pelos arquitetos Laura Camargo,
Silvana Moraes, Guido Saboya, Bruna Trivelli e Caroline
Albergaria, formados pela FAU-UnB, e pelas estagiarias
Julia Markiewicz e Marianna Resende.

Paisagismo da arquiteta Paula Farage, da Quinta, formada
pela FAU-UnB em 2005.
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A proposta para este lote foi resultado da intencao
inicial de valorizacdo da escala humana por meio da
diversificacdo dos usos, da acessibilidade e do conforto
ambiental. O correto tratamento da implantagdo

dos edificios, da escala dos espagos e da volumetria
edificada colabora com a construcao da paisagem
humana desejada.

Na busca pela mistura de usos e funcdes, partiu-se

da distribuicdo dos espacos em edificios sobre
embasamentos mais adensados, conectados por
circulagdes abertas para o exterior, com visuais que

se relacionam com o espaco publico. Buscou-se a
valorizacao das areas publicas configuradas pelos espacos
no térreo junto e no entorno dos edificios, e das areas
semiprivadas, galerias internas, pragas e terracos.

No térreo, optou-se por recuos nas fachadas para a
criacdo de galerias abrigadas de circulacao. Na rua

central, o pedestre pode circular livremente sem se
preocupar com o transito leve e eventual. Optamos

por ndo oferecer vagas de estacionamento nesta

rua, evidenciando que ali o carro estd em segundo
plano. Os jardins proporcionam areas de permanéncia
sombreadas, integradas as cal¢cadas e ciclistas e as areas
de mesas em frente as lojas.

Os edificios localizados sobre o embasamento ao lado
norte da Rua Central sao residenciais, com grande
diversidade de tipologias, seguindo a tendéncia do plano
urbanistico da cidade de aumento das areas residenciais
ao extremo norte da malha urbana. Ao sul, a proposta

€ de uso corporativo, com espacos distribuidos em um
edificio com trés pavimentos livres, e em lamina de seis
pavimentos de escritorios e flats.

No terrago encontram-se restaurantes, salas de reunido,
café, livraria e auditorio.

%eqy/ce Ao eSpago r&b(‘wo como elemento central Ao vida

cotidions e espagos privados que nio Se fecham em <1
rrormog, mas CW promovem o encontro entre o5 pessoos.

l mr(am%o«ga«o
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Plantas

PRIVATIVA
. . Semi Garagens
Comeércio e Cligetl et privadas CEIGES
Pavimento Residencial . Corporativo Subtotal condominiais L Subtotal
Servigos L ou abertas  técnicas
privativas o
ao publico  subsolo
5¢ 111540 1.226,16 2.341,56 5¢ 442,08 442,08
49 810,68 810,68 49 1.629,82 1.629,82
3¢ 4.103,70 4.103,70 32 817,84 817,84
2¢ 3274,19 3.274,19 2° 986,66 986,66
Térreo 3.821,88 3.821,88 Térreo 716,62 716,62
Gl G1 7.123,00 7.123,00
G2 G2 7.123,00 7.123,00
TOTAL 6.276,80 8.121,75 7.782,20 23.628,85 TOTAL 3.128,56 3.434,32 19.791,00 26.600,88
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Somos arquitetos e, portanto, buscamos dar nossa
contribuicao para uma sociedade melhor e mais humana
por meio de nosso fazer profissional. Acreditamos que
responder com habilidade os desafios que nos sdo
propostos, dentro dos principios da ética, nos permite
propor com certa liberdade estética, criar as solu¢cdes que
temos construido ha mais de 30 anos.

CY‘O(VAK

b— b
T ———————— 1 Itlr.ahlsilc-;:ibl I .
Cidade mep-pSmmmmm=______ e =3

— L ——

parque
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para o autor um lugar € um fendmeno qualitativo, ‘total’, que nds ndo

podemos reduzir a nenhuma das suas propriedades, tais como relagées
Nesta “oficina’, a proposta ainda incipiente que espaciais, sem perder de vista a sua natureza concreta.”

apresentamos busca responder perguntas que SCHULZ, 1980, p.8.
dizem respeito a arquitetura e urbanismo da

contemporaneidade. Qual arquitetura pode contribuir

para o aprimoramento das rela¢gdes espaciais na cidade

0 r V\ OJ‘ e ‘6 0 “Mais que um conceito, o carater ambiental trata de um valor:

contemporanea considerando a escala humana como em que os aspectos sociais da vida comunitaria possam
prioritaria? Ndo é possivel recuperar a ideia da cidade na acontecer de forma interessante e rica em atividades.
escala do pedestre se ndo tivermos uma arquitetura que
avance nesse sentido. Dentro do plano diretor paisagistico, o edificio vem ampliar
as areas verdes para enriquecer as condi¢cdes climaticas
Procuramos atender a demanda da arquitetura e e de preservacao ambiental, além de trazer mais riquezas
urbanismo em que é necessario imprimir um carater ao visuais para a cidade. Todos os espagos verdes, 0s mais
ambiente para conferir-lhe a esséncia do lugar. ativos e os mais contemplativos, devem se misturar com
usos variados de lazer, esportes, atividades fisicas, recreio
A arquitetura procura corroborar o contexto urbano e assim garantir uma agradavel e convidativa relacao entre
projetado de forma a propiciar uma boa ambiéncia urbana os diversos espacos publicos e privados.

Uma rroroq%@ aPc}(u'l‘ée‘éah'lw 7*“ c’(ua('t:{'u’/ue & urbanidade
eX15tente ew‘u}uecem(o Sug ambiencio urbana.

[m r (M\%a«gﬁo
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Plantas

b ! | —
0 e .é.r:,,r - ;.{ m— s i !
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T TH

Cortes Quadiro de areas

Pavimento [EENEHIe[SIglEN Comé.rcio € Lazer privado Subtotal
servigos

59 3.619,00 3.619,00

4° 3.619,00 3.619,00

39 3.619,00 3.619,00

29 700,00 2.920,00 3.620,00
Térreo 4.460,00 800,00 5.260,00
G1 4.460,00 4.460,00

G2
TOTAL 37.872,00 1.500,00 2.920,00 42.292,00

Praca

Pavimento semi-privada Técnicas Subtotal
5o
40
39
29 747,00 747,00
Térreo 60,00 60,00
G1 60,00 60,00
G2
TOTAL 747,00 120,00 867,00
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O escritorio de arquitetura de Curitiba nasceu
da colaboracao entre arquitetos formados
pela UFPR e interessados na discussao dos
problemas da arquitetura e da cidade.

Nosso “objetivo como escritorio”, é dar atencdo especial
a cada cliente, suas necessidades e as caracteristicas
especificas de cada programa, de cada local. Assim,

é possivel fazer uma arquitetura responsavel,
contemporanea, promovendo as nossas vidas, sem
deixar de ter em conta a vida em sociedade.

UPSA
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Deve-se valorizar ao maximo a oportunidade de atuar

no desenvolvimento de uma area de intervencao que
busca formatar sua legislacao urbanistica baseando-se
em conceitos e premissas de Jan Gehl. A equagdo a ser
resolvida tem como fatores preponderantes a escala do
edificio e sua relagdo com as ruas. Distintas relacdes de
escala sao mais agradaveis aos sentidos humanos e sao
estabelecidas por proporcdes de distancias em relacao
aos objetos que enxergamos, por exemplo. Sao questdes
ligadas as visuais e a visibilidade que orientam o projeto e
atuam para qualificar a arquitetura e os espagos urbanos.

Sugerimos, entdo, uma estratégia de parcelamento em
dois grandes lotes, sendo que um deles contém uma
rua interna compartilhada, sem sinalizacao especifica,

com a finalidade de tornar mais agradaveis os percursos
a pé. Subdividindo o quarteirdo em sua dimensao

maior e criando galerias internas € possivel também
incrementar o perimetro de fachadas ativas, essenciais
para a vida das calcadas e os usos comerciais e de
prestacdo de servigos.

Quando se pensa numa cidade que ainda vai existir,

o0 mix dos usos e das tipologias sao fundamentais

como estratégia para garantir a qualidade da vida
urbana. Para reforcar essa estratégia pretende-se que o
COMErcio e servicos sejam posicionados proximos ao
chdo, promovendo as fachadas ativas. Logo acima, é
proposto um pavimento corporativo, enquanto os usos
residencial e lazer situam-se nos pavimentos superiores.

Uma e%mféégm de rame(aw\em%o em Aol gmm(eq
lotes ¢ & w‘za(gio de uma rug Interns oomrw%'t(kw(a,

MEIS agma(cive( #OS percursos ¢ ré.

l mr(mﬂcwﬁo
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Cordes Quadro Ae aress

; : .T. Pavimento Residencial ng\?i:;cciaz < \VELES Subtotal
: . 59 3.623,29 1.307,18 6.180,98
4° 581,71 6.000,06
39 6.377.26 4.965,96
29 4.171,64
Térreo 7.665,19 7.052,07
G1 449745
G2 449745

TOTAL 13.238,83 19.987,98 8.994,90 42.221,71

COMUM

Condominiais

Condominiais Condominiais

comercial

Pavimento residencial . residencial Subtotal
66 (cobertas) © SEIVICOS —(jescobertas)
(cobertas)
5¢ 342,01 139,10 481,11
49 3.837,65 1.769,66 1.660,54 7.267,85
32 247,88 916,80 3.908,98
22
Térreo 654,31 901,68 1.555,99
G1 7.857,36
G2 7.857,36
TOTAL 6.050,83 4.240,08 1.660,54 30.410,47

UPSA
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Estabelecida no Rio de Janeiro, em 2008, por Pedro Evora
e Pedro Rivera, a RUA Arquitetos se destaca por apostar em
ideias inovadoras e no desenho criterioso para a construcao
de solucdes.

O escritorio produziu um portfolio variado de projetos

que inclui espacos para arte, reabilitacao do patriménio
historico, arquitetura comercial, construcdes temporarias

e desenho expositivo. Entre seus projetos estao a Sede do
Campo Olimpico de Golfe Rio 2016 e a Galeria de Arte
Babilonia 1500, que ilustram a diversidade e sua capacidade
de lidar com questdes atuais e de natureza distintas.

UPSA
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Entre a Rua e o Céu: conciliando o urbanismo tradicional
com Brasilia

Uma das questdes primordiais sobre a regido da
Paranoazinho refere-se a articulagao entre o sistema
urbano tradicional, revisitado pelo masterplan de

Jan Gehl, e o contexto moderno e experimental de
Brasilia, projetada por Lucio Costa. Ambos modelos
produzem ambiéncias urbanas bastante distintas e
aparentemente inconcilidveis. A primeira tem foco no
pedestre, promovendo ruas ativas e caminhaveis em
um ambiente urbano mais denso, enquanto a segunda
obedece ao principio da circulagcao por automoveis,
com baixa densidade e setorizacdo de usos,
produzindo espacos mais livres e vistas desobstruidas.

Para responder a esse desafio, imaginamos o projeto a
partir de dois planos superpostos. O embasamento, mais
compacto, define o perimetro das quadras e se beneficia

de um contato mais proximo com a rua. A parte superior,
organizada em laminas e menos edificada, € mais aberta
e permite observar a paisagem do parque. Entre esses
dois planos, foi localizada area de lazer, que descola os
volumes e organiza a composi¢ao.

Os edificios possuem multiplas portarias, que acessam os
apartamentos aos pares. Assim, os apartamentos podem
ter aberturas para ambos os lados, garantindo iluminacao
adequada e ventilacao cruzada.

E clara a importancia do tracado viario secundario
previsto pelo masterplan em toda a area. Ele subdivide
as quadras e prioriza o pedestre, garantindo a
permeabilidade necessaria para o bairro ser percorrido a

pé e de bicicleta. Como contribuicao ao desenho urbano,

pensamos que este sistema possa ser complementado
por pequenos largos nos encontros de vias, que
funcionariam como ativadores da vizinhanga.

0 rroJe%o ENCAN 0 a(%afw Ae concl ('tM‘ 0 urbanismo

trodicional e 8m€t’(‘m, rr‘wr‘zmm(o 0 reAqucre e o ra‘zqogem.

[m r (a«m%ag?bo
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Plantas

v

Quadiro de areas

Pavimento Residencial Comé.rcio < Subtotal
servicos
42 5.080,00 5.080,00
3¢ 5.080,00 5.080,00
2¢ 4.240,00 4.240,00
Térreo 966,00 966,00
G1
G2
TOTAL 26.892,00 966,00 27.858,00

Condominiais

Pavimento ou AZEElaif:so Garagens Subtotal
semiprivadas
59 2.927,00 2.927,00
40
39
29 670,00 670,00
Térreo 335,00 5.000,00 5.835,00
G1 5.000,00 5.500,00
G2
TOTAL 3.932,00 10.000,00 15.292,00

UPSA
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A AGRES ARQUITETURA, fundada ha 35 anos como
construtora e empresa de arquitetura, teve sua historia
marcada pelo seu alto conhecimento técnico em busca
das melhores solucdes arquitetdnicas e construtivas.
Desde 2002, passou a se dedicar exclusivamente a
concepcgao arquitetdnica.

Em um ambiente colaborativo, no qual cada personagem
contribui com sua melhor expertise, desenvolve projetos
completos de arquitetura que criam um sistema para

a integragao do individuo as questdes ambientais, de
habitabilidade e convivéncia, valorizando também

o entorno.

UPSA
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O lote situa-se na Via Parque, no Distrito Residencial, entre as
ruas 11 e 9 que ligam Sobradinho ao centro da Urbe.

O partido com dois conceitos principais, dinamismo

no interior da quadra e arquitetura bioclimatica, resgata
conceitos de vizinhanca: permeabilidade visual, diversidade
de usos, espacos de convivéncia e sustentabilidade. O estudo
de fluxos, integracao visual com o parque, permeabilidade,
insolacao e ventilacdo cruzada, gerou a implantacdo em
blocos isolados, com patio central.

Na implantagao replicamos o conceito da ALAMEDA,
minimizando o percurso do pedestre entre o Parque e a
Praca Principal. A alameda arborizada cria uma praca interna
de uso publico no nivel da Via Parque, o que traz a escala
humana para o interior da quadra e cria uma sala de estar
publica. Esta via compartilhada permite apenas o acesso de
veiculos dos moradores, sendo que o concierge é a recepgao

Um (ugw pAre VIver e comviver.

l w:r(am%ugﬁo

NO CORAGAO DO BRASIL

“Nada no mundo é mais simples e barato do que fazer cidades que
proporcionam o melhor para as pessoas”.
JAN GEHL

€ seguranga para a praga publica, além de controle de acesso
para o espago semiprivado.

Ao redor da pracga esta o centro comercial, ladeado pela area
multiuso de lazer. Sobre este embasamento, elevam-se

0s quatro blocos residenciais com apartamentos de

60m? a 200m?. A diversificacdo das tipologias permite a
miscigenacao de moradores valorizando a dinamica urbana.

O térreo, implantado 1m acima do nivel da rua 10, mantém
a privacidade dos apartamentos deste andar e permite a
ativacdo das faces do lote por meio do contato visual, pois
o fechamento se da por jardins que criam uma dinamica de
sensacdes no entorno.

[
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Quadiro de areas

Comércio e Area
Pavimento RESEERIHEL : Descoberta Subtotal

servigos o

(quintais)
52 2.766,00 2.766,00
49 2.766,00 2.766,00
32 2.766,00 2.766,00
22 2.766,00 2.766,00
Térreo 2.317,84 1.148,16 3.466,00
G1 1.085,44 1.085,44
G2

TOTAL 27.211,84 1.085,44 1.148,16 29.445,44

COMUM

Condominiais ou Abertas ao

Pavimento Semiprivadas piiblico Garagens Subtotal
5¢ 239,62 239,62
4° 239,62 239,62
39 239,62 239,62
29 239,62 239,62
Térreo 596,09 596,09
Gl 931,15 495,66 2.750,58 4.275,31
G2 743778 743778
TOTAL 3.683,82 495,66 14.296,11 19.073,51

UPSA
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A equipe da ArGis € composta por 16 arquitetos,
sendo dois diretores, com forte atuacao na area de varejo
e edificacdes comerciais.

Nosso objetivo, nos ultimos 14 anos, tem sido o de
entendermos o negocio de nossos clientes, suas
necessidades e responder com uma arquitetura consistente
e bem resolvida buscando minimizar imprevistos.

Buscamos nos aperfeicoar em temas como normatizacdes
técnicas, sustentabilidade, sistemas de engenharia, legislacdo

urbanistica e, desde 2007, desenvolvemos projetos em BIM.

Para nos, projetar € construir no papel.

éro?/u'tq
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Em nosso cotidiano, nos deparamos com diversos
formatos de empreendimentos comerciais.

No entanto, nos grandes empreendimentos como
shopping centers, hipermercados, homecenters sempre
nos aflige a relacao dessas grandes caixas com

a vizinhanca imediata.

Nos parecem solucdes um tanto bipolares: do batente
para dentro todo cuidado e atengdo para encantar

e seduzir o cliente pensando em cada detalhe do
posicionamento das categorias de mercadorias ou do
mix das lojas.

Como estimular a permanéncia e a circulagao de modo
a gerar uma experiéncia de compras agradavel
e memoravel?

Do batente para fora, um estacionamento insipido, um
edificio afastado da circulacao publica de pedestres,
fachadas pouco atraentes na escala do pedestre.

Como ajustar um modelo de negdcios vencedor, as
grandes caixas, de modo a participar de uma cidade
mais humana?

Para nos, este foi o grande desafio deste projeto.

Olhar a cidade, ou ao menos seu centro comercial, com
o cuidado que olhamos para dentro.

Onde e como distribuir o mix?

Como gerar circulagdo e experiéncias agradaveis, com
surpresas e atrativos curiosos a cada esquina?

A cidade entendida como um grande palco para o
comércio. Elas ndo nasceram assim?

A rua como mall. Eles ndo nasceram dai?

A cidade ¢ o ea('qj (0.

fw\r(
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Plantas Quadro de aress

PRIVATIVA
Pavimento EENES(e[SIolE] Escritorios Hotel Subtotal
11¢
10¢ 626,00 626,00
9¢ 626,00 626,00
8¢ 1.181,00 626,00 1.807,00
7° 1.181,00 626,00 1.807,00
62 1.181,00 626,00 1.807,00
52 1.161,50 626,00 1.787,50
4¢ 538,00 510,00 242,30 1.290,30
32 538,00 510,00 242,30 1.290,30
22 1.061,00 245,60 1.306,60
Térreo 409,80 409,80
G1
& G2
TOTAL 5.780,50 2.081,00 4.896,00 12.757,50
| comm
""" Pavimento Varejo Circulagao Garagens Subtotal
i ==
= : M i | 11°
5 BN (=l AT N Pl B 1 E 10° 26,50 26,50
; ] - il 9¢ 26,50 26,50
= : | g° 181,00 181,00
tte® 7° 181,00 181,00
62 181,00 181,00
I 1 52 270,00 270,00
4¢ 396,00 2.858,90 3.254,90
88 W‘i‘hﬁ. T 5 3 225,30 2.858,90 3.084,20
- - - - | 22 420,80 2.858,90 3.279,70
- - - - | S Térreo 3.679,40 838,00 451740
_— - -~ - L) Gl
[_—. * G2
Ir 3 " i oM k ] L] Lo TOTAL 3.679,40 2.746,10 8.576,70 15.002,20

UPSA
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Iniciamos em 2014, unindo profissionais com ampla
experiéncia no mercado imobiliario.

Nossa proposta é produzir, de forma integrada, projetos
arquiteténicos com conhecimento de mercado, inovagao
arquitetonica e eficiéncia de projeto, contribuindo na
construcdo de cidades melhores.

UPSA
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O projeto estad fundamentado essencialmente no
conceito de arquitetura como disciplina humana,
valorizando os aspectos de luz, sombra, ventilacao,
escala, materiais, linguagem estética, fomentando,
assim, experiéncias sensoriais de percepgao do lugar
e criacdo de uma identidade peculiar ao territorio, que
seja ao mesmo tempo diversa e pregnante, além de
economicamente factivel.

Ao se introjetar elementos da memoria cultural regional
(ex. pilotis, escala bucodlica da superquadra, brises

e elementos vazados, entre outros), amplificados

e potencializados pelo vetor espagco-tempo
contemporaneo, inovagdes tipologicas, programaticas
e novas dinamicas de ocupacdo publico/privada/
compartilhadas, tem-se a possibilidade de emergir,
numa trama onde a arquitetura € um importante agente
subliminar (Alfred Hitchcock, "MacGuffin’). O convivio
humano e a vida sdo os protagonistas essenciais

do enredo.

0 redesign como A‘tqar('ma humans,, eficiente, amr(d’tw
elementos da memoria local, constrot o identidade do (uyr
e jomeu%a« hOVAS AThEMICAS Urbanss.

l mr(an‘é%io
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Plantas

Cortes Quadiro de areas

_
Pavimento Residencial Comé.rcio < Subtotal
Servicos
E 52 2.855,00 2.855,00
- 40 2.855,00 2.855,00
- 30 2.855,00 2.855,00
= 2° 2.855,00 2.855,00
Térreo 1.581,75 1.581,75
Gl -
G2 -
TOTAL 27.979,00 1.581,75 29.560,75
COMUM
i == r Pavimento Coszc:r?ir;riicgaézgu Ak;zrgﬁ(s:so Garagens Subtotal
94 50 390,00 390,00
- 4° 390,00 390,00
E_ 30 390,00 390,00
- 20 390,00 868,00
e B 41 "é;% " Térreo 478,00 1.500,00 1.978,00
= Gl 5500,00  5.500,00
f . : 5 G2 5500,00  5.500,00
: ‘; TOTAL 3.988,00 1.500,00 11.000,00 17.356,00
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Criada em funcao do Workshop da UPSA, a equipe nasce

da uniao entre o grupo de profissionais multidisciplinares

da FLPP — Faria Lima Prime Properties S.A. envolvidos no
desenvolvimento do projeto B32 em Sao Paulo e da equipe
Caropa, uniao de arquitetos que ha algum tempo discutem a
necessidade de uma nova abordagem nas diversas escalas do
desenho urbano e da arquitetura.

L - e e
I M ‘l » - RLAMEDA RN
- . - A | o ALAMEDA
oy r o ¥ b y o
ek . =

Cro

(1/(41‘%
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Considerando a fung¢ao urbana como a mais expressiva

do lote 355, a volumetria implantada no lote é
decorréncia de seus limites, mas principalmente da
relagdo que se vislumbra estabelecer com a pracga.

Utiliza-se parte do lote para o alargamento das “esquinas”
criando-se assim uma transicao entre o passeio e a praca,
um portal de chegada a este generoso espaco publico,
reforcando a importancia dos dois elementos urbanos

estruturantes do empreendimento.

A arquitetura proposta evita a massa unica com gabarito
unico, para se adequar as diferentes escalas do projeto:

da monumentalidade da praca ao local das alamedas.

O escalonamento do gabarito, bem como a quebra da

volumetria nortearam a distribuicdo do programa e a
articulacao das circulacdes.

Os espacos publicos junto ao lote 355 serdo ativados
pelo uso integral do térreo, onde comeércio e servicos
serao instalados em modulos implantados nas bordas do
lote, bem como por loja ancora no interior deste.

Junto as esquinas, como marcagao do acesso principal
e extensdo das lojas ancora, pequenos quiosques-cafés
atuardo como ponto de encontro, partida e/ou chegada
de um passeio pela Main Street.

Vislumbramos o patio como uma extensao ao ar livre
dos espacos internos das salas comerciais, bem como
espaco de uso dos moradores das unidades residenciais
implantadas a partir do segundo pavimento.

As unidades residenciais foram posicionadas
considerando como premissa a necessidade de
ventilagdo cruzada e a minimizagdo do uso de corredores
externos de circulacao.

74 ro%euo‘m('tmgio Aas we(a(ggeq entre cldade,
pessons e ar ultetura o rawé'w Ao escala humano.
¢ dp <’méu(o~r‘w(w(e Ao ea(‘tj{(;w.

l mr(am‘,%ﬁo
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Plantas

e STRELT

WO

Quadro de aress

Pavimento Residencial Comé.rcio < Subtotal
servigos
59 1.314,79 1.314,79
4° 1.314,79 1.684,56
39 1.684,56 1.939,05
29 1.939,05 2.308,13
Térreo 2.308,13
Gl
G2
TOTAL 8.629,38 4.247,18 12.876,56

Pavimento Cosr;?;)ir;;icgaézsu A?)ngﬁzjo Garagens Subtotal
59 328,05 328,05

4e 328,05 328,05

39 328,05 328,05

22 898,46 898,46
Térreo 527,00 527,00
Gl 122,05 2.889,70 3.182,06
G2 122,05 2.889,70 3.182,06
TOTAL 3.690,12 5.779,40 9.810,14
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A Zoom é uma empresa comprometida em sonhar,
desenhar, planejar, prototipar e implementar solucdes
espaciais que melhorem as relagdes entre pessoas
diversas. Como nosso proprio nome diz, atuamos em
varias escalas da arquitetura. Concebemos projetos que
vao de intervencdes urbanas a casas ou mobiliarios,
visando o bem-estar do usuario final e tendo sempre
como prioridade a escala humana.
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O programa, diversificado, partiu das demandas
observadas e visa compor o espaco urbano de forma
ativa e viva, sob a perspectiva principal do pedestre,
promovendo o caminhar. O volume das edificagdes

foi guiado pela definicao de proporgdes ideais entre

a altura do edificio e a largura da rua: 1:2 nas ruas
internas, 1:1 na rua principal e 1:1,5 na rua 11. Criou-se
blocos distintos para os edificios e as fachadas foram
fragmentadas, gerando uma riqueza maior de volumetria
e espacialidade.

Propusemos tipologias diversificadas: as “casas”,
edificios que reproduzem a situacdao de uma casa
térrea e possuem quintal; os “edificios varanda”“, com
areas de estar voltadas para uma generosa varanda e o
térreo com comércio com circulacao coberta (arcada);

o "edificio terrago”, de apartamentos com varandas
cobertas e descobertas; o “edificio com terraco
comunitario”, com apartamentos e com terracos de uso
comum; o “co-housing”, com suites individuais e areas
comuns compartilhadas.

Em uma das ruas internas, propusemos bares e
restaurantes, com cobertura de tratamento acustico para
reduzir o ruido. Na outra, pequenos conjuntos comerciais
articulados com a habitacdo, voltados para rua (ateliers,
oficinas etc.). O térreo nas vias principais € ocupado por
lojas e da acesso ao cinema e centro cultural. Os miolos
de quadra sdo cobertos por uma delicada estrutura em
madeira com cobertura transparente e possuem, de um
lado, quiosques comerciais e praca central, do outro,
uma livraria.

&r%oq de escalas e usos veriados, c,/ue Iheentiveam ¢
'm%emgﬁo entre pessoos e gerom A’tjwehﬂéeﬁ ro«ﬂv‘t lidades
Ae arrorr‘mgio po-ro- rdb('zooq Alversos.

(m r (o«uic%io
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Plantas Quadro de aress

PRIVATIVA
Pavimento Residencial Comeércio Corporativo Subtotal
11°
10° 1.293,85 1.293,85
9° 1.760,73 1.760,73
8° 1.799,74 1.799,74
7° 1.841,63 1.841,63
o 6° 2.016,76 2.016,76
— — 5@ 2.174,86 2.174,86
i ' '—‘1 T_l LT+,£E 40 2.521,42 2.521,42
L Ji 1 ! 30 2.166,69 268,99 243568
| Bmala k- ._,_._“'E E: El 20 1611,23 710,04 532,90 2.854,17
1:1 _'. J_:[ .— l:J_.l:-I lt: Té(;rleo 3.277,36 34,75 3.31_2,11
G2
TOTAL 17.186,91 3.987,40 836,64 22.010,95
— -
—H || B
o | Pavi- Cley Cober-  Gara-
0o - mento lacdo/ Terrago Cultural tura - Subtotal
—~ ” | hall
——— _ 11° 152,82 469,60 622,42
'_lj —||i|_l 10° 220,38 578,54 798,92
I 90 166,55 166,55
8¢ 202,60 202,60
7° 274,66 274,66
6° 217,61 217,61
CO 50 501,93 83,94 585,87
Meq 40 919,69 194,12 1.113,81
roe 30 726,58 568,27 591,82 1.886,67
20 33719 31,25 940,22 1.308,66
Térreo 240,53 75547 2.095,80 3.091,80
G1 - 737989  7.379,89
G2 - 737989  7.379,89

TOTAL 3.960,54 1.925,72 2.287,51 2.095,80 14.759,78 25.029,35
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rojetar o futuro para geracdes que nem
sequer nasceram € um enorme desafio.

Um novo modelo de vida em cidade
emerge, porem, de demandas latentes
do mercado consumidor e tendéncias de
recuperacao da interacdo do ser com o
espaco publico, aliadas a uma proposta
empreendedora e inovadora no contexto da
maior experiéncia em planejamento urbano do
pais, Brasilia.

Atento aos sinais, o projeto da Urbanizadora
Paranoazinho procura proporcionar lugares
onde os olhares se cruzem, em vez de faradis;
onde os motores “bombeiem”, em vez de
“roncar”; onde a qualidade de vida € abundante,
distribuida, democratica e originada na escala
humana da arquitetura.

Do ponto de vista urbanistico, predomina o
equilibrio entre o ser e o seu ambiente, em
contraponto a tendéncia — mundial — de

NO CORAGAO DO BRASIL

espalhamento urbano e "horizontalizacao”
das cidades.

Aqui, “No coracdo do Brasil - Onde o mar &
Céu e o horizonte é infinito”, rascunhamos
propostas para os edificios que preencherao
esse novo bairro-cidade. Daqui para frente,
novas experimentacdes e a colaboracao entre
cabecas e coracdes engajados transporao
rascunhos em edificacdes, sentimentos em
realizacdes e conceitos em lugares.

Ainda temos um longo caminho a percorrer,
mas aos poucos o futuro deixara o desafio
no passado e se transformara em uma

nova realidade para geragcdes que nascerao
conectadas com o ambiente onde viverao,
em uma dimensao nunca antes vista em
nossa historia.

Os lugares criados nesse grandioso
empreendimento contribuirdo para manter
essa conexao concreta, harmoniosa e humana.
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